STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
L.JEDNOSC”

W KOLE

Kolo, czerwiec 2019

(tekst jednolity)



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa spoldzielni brzmi Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Jednosé”.

2. Siedziba spotdzielni jest miasto Kolo.

§2

Majatek spétdzielni jest prywatng whasnoscig jej cztonkow.

§3

Celem spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin,

przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali

0 innym przeznaczeniu.

§4

1. Spoéldzielnia prowadzi swojg dzialalnosé na podstawie:

1)

2)

3)
4)

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spdldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z2017 r.
poz. 1560),

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U.
z 2018 r. poz. 845),

innych ustaw,

niniejszego Statutu.

llekroé¢ w Statucie jest mowa o ,,Ustawie™ bez blizszego doprecyzowania, nalezy przez to rozumieé

ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.”

)
2)
3)
4)

5)
6)

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,
sprzedaz i kupno nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,

dziatalno$¢ domoéw i osrodkdw kultury.

W ramach prowadzonej dziatalnosci Spotdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie

lub nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkéw i realizuje

przedmiot dzialalnosci spétdzielni poprzez:

)

2)
3)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkéw spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

(skreslony)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci

znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,



4.

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wlasnosci tych doméw,
5) skreslony
6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 spoldzielnia:
1) prowadzi dzialalno$é inwestycyjna,
2) zarzagdza nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé spéldzielni, jak réwniez nieruchomosciami
nie stanowiacymi wlasnosci spétdzielni,

3) moze prowadzi¢ dzialalnosé spoteczng , oswiatowa i kulturalna.

§5

Spétdzielnia moze prowadzi¢ inng dzialalno$é gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja celu

dzialania spoldzielni, o ktérym mowa w § 3.

Spéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowa¢ do innych organizacji gospodarczych dla realizacji zadan

statutowych.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizaciji
gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest walne zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje decyzje

w przedmiocie zbycia czgsci udziatow (akcji) tych organizaciji.

§6

Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Spéldzielnia zarzadza nieruchomoscia nie stanowiacg jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami ) tej nieruchomosci.

Spotdzielnia buduje lokale przy wykorzystaniu kredytow udzielanych w ramach realizacji programéw
rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego i oddaje je w najem lub przydziela na warunkach

spoldzielczego prawa do lokalu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

II. WPISOWE 1 UDZIALY

§7

W przypadku ustania cztonkostwa, czlonek, ktory wniést udzial, moze zadaé zwrotu wptat dokonanych
na udzial. Zwrotu wplat dokonanych na udzialy Spoéidzielnia dokonuje w terminie miesiaca
od zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek
przestal naleze¢ do Spoldzielni, chyba Ze udziaty zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni.

Spotdzielnia ma prawo potracenia z udziatu przystugujacych jej wierzytelnoscei.
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2. Udziaty nie podlegaja waloryzacji.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

I CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

§8

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miafa ograniczong zdoInos¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:

1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywg wiasnosci.

2. Czlonkami Spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasnoéci. Osobie prawnej nie przystuguje sp6tdzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw
Spéidzielni. Warunkiem przyjecia na czionka jest zlozenie deklaracji w formie pisemnej. Osoba, ktora
nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spétdzielni.

5. Cudzoziemiec moze by¢ przyjety w poczet czionkéw pod warunkiem, ze posiada karte stalego pobytu
na terytorium RP zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 czerwca 2003 r. o cudzoziemcach.

6. Zagraniczna osoba prawna moze byé przyjeta w poczet czlonkéw jezeli prowadzi dzialalnosé
gospodarczg na obszarze RP zgodnie z przepisami prawa polskiego.

7. Czlonkowi spétdzielni moze przystugiwaé:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3) spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym do garazu,
4) prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.
8. Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli

czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,



5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jeZeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb,
0 ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
§ 8 ust. 8 pkt. 6 Statutu,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez Spéldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

Przepisy § 8 ust. 1 i 3 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do garazu

wolnostojacego.

§9

Warunkiem przyjecia na czlonka osob, ktérym przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci lokalu jest

zlozenie deklaracii.

Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Za osobe nieposiadajaca

pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych deklaracje sktada jej przedstawiciel ustawowy. Podpisana

przez przystgpujgcego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej lub podmiotu nieposiadajgcego osobowosci
prawnej — nazwe,

2) adres polozenia lokalu, do ktérego przystuguje osobie skladajacej deklaracje prawo wiasnosci,

3) adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej lub podmiotu nieposiadajacego osobowosci
prawnej — adres siedziby,

4) adres do korespondencji, jezeli jest inny niz w § 9 ust. 2 pkt.2) lub 3) Statutu,

5) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej lub podmiotu nieposiadajacego osobowosci prawnej,

6) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkatych lub faktycznie korzystajacych z lokalu,
o ktorych mowa w § 9 ust. 2 pkt. 2) Statutu,

7) numer telefonu i adres e-mail.

Czlonek zobowiazany jest zglasza¢ w formie pisemnej w terminie 14 dni zmiany danych zawartych

w deklaracji. W razie zaniedbania obowiazku zgloszenia zmiany danych w deklaracji, uznaje sie,

ze dotychczasowe dane s3 aktualne, korespondencj¢ wystana na ostatni adres listem poleconym

i nieodebrang uwaza si¢ za doreczona.

W poczet cztonkdw Spotdzielni przyjmuje Zarzad.

Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub elektroniczne;j

rejestr cztonkow Spoétdzielni, ktéry zawiera:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej lub podmiotu nieposiadajgcego osobowosci
prawnej — nazwe,

2) adres potozenia lokalu, do ktorego przystuguje osobie sktadajacej deklaracje prawo wiasnosci,

3) adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej lub podmiotu nieposiadajgcego osobowosci
prawnej — adres siedziby lub adres do korespondenciji, jezeli jest inny niz w § 9 ust. 5 pkt. 2) Statutu,
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4) date nabycia czlonkostwa Spoétdzielni,
5) datg utraty lub ustania cztonkostwa w Spéldzielni.

§10

Czionkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnoéci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

7) $mierci czlonka Spétdzielni,

8) ustania osoby prawne;j.

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku:

1) gdy wigkszod¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;
nieruchomosci wigkszoscig udziatléw podejmie uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscia wspding beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o whasnosci lokalli,

2) gdy na skutek wyodrgbnienia si¢ wszystkich lokali w budynku lub budynkach na danej
nieruchomosci stosuje si¢ przepisy ustawy o wiasnosci lokali.

3) wystapienia za wypowiedzeniem ze Spéidzielni przez cztonka, ktéremu przystuguje wlasnos¢ lokali.

Jezeli czlonkowi przystuguje w Spétdzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg

uzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow

prawnych do lokali w ramach Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest
strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Czlonek Spétdzielni, ktory jest wlascicielem lokalu moze w kazdym czasie wystapi¢ ze Spoldzielni,

skladajac o$wiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa. Wypowiedzenie powinno by¢ ztozone w formie

pisemnej pod rygorem niewaznogci. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni. Za dzieh wystapienia uwaza

si¢ pierwszy dzieni po uplywie terminu wypowiedzenia.

”

§11
(skreslony)

§12

(skreslony)

§13
(skreslony)



§ 14
(skreslony)

§ 14a
(skreslony)

§ 15

Czlonka spéidzielni, ktory zmart, skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita

smier¢. Osobe prawng bedaca cztonkiem spéldzielni skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia jej

ustania.

§16

1. Czionkowi Spétdzielni przyshuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni z zastrzezeniem § 38 Statutu,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych
z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania, w trybie okreslonym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku jego obrad oznaczonych spraw lub projektéw uchwat,

5) prawo zaskarzenia do sadu uchwat organéw Spétdzielni z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub postanowieniami Statutu,

6) prawo do odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspdldzielczym w sprawach ze stosunku
cztonkostwa i w sprawach zwigzanych ze spéidzielczym prawem do lokalu, na zasadach
okreslonych w § 18 Statutu,

7)  prawo otrzymania odpiséw Statutu i regulaminéw obowiazujacych w Spéldzielni oraz kopii innych
dokumentéw, o ktérych mowa w Ustawie z zastrzezeniem przepiséw ustawy prawo spoldzielcze,
ustawy o ochronie danych osobowych, ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji i innych
obowiazujacych przepiséw,

8) prawo wgladu do dokumentéw jego dotyczacych oraz uzyskania wyczerpujacej informacji
w sprawach wynikajacych z jego cztonkostwa, z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych,

9) prawo przegladania w biurze rejestru czlonkéw,

10) prawo Zadania ustanowienia i przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego przystugiwalo
czlonkowi spétdzielcze whasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu,

11) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu oraz
uzyskania tytutu prawnego do lokalu na warunkach okreslonych w statucie,

12) prawo korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi ze wszelkich urzadzet i ushig
Spétdzielni,



13) inne prawa wynikajgce z tresci statutu.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja treéci protokotéw obrad organéw spoétdzielni, ktérych
ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice handlowg.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje bezptatnie. Koszty
wydania kopii innych dokumentéw ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad.
Czlonek zainteresowany zaznajomieniem sig¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. I, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw z ktrymi chee si¢ zapozna¢. Zarzad wyznacza termin
udostepnienia zgdanych dokumentéw, nie dhuzszy jednak niz 7 dni.

Zaznajomienie si¢ z dokumentami oznacza prawo czlonka do wgladu w dokumenty Spéldzielni,
z ktoérych moze robi¢ notatki i odpisy we whasnym zakresie. Prawo to nie umozliwia wydania czionkowi
kserokopii tych dokumentéw.

Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub istnieje uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta posiadane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni przez co wyrzadzi Spoldzielni szkode.
Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do umoéw
zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego
0 zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ziozy¢ w terminie 7 dni od

dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§17

Czlonek obowigzany jest:

1)  przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw  Spdldzielni
oraz przestrzega¢ zasad wspélzycia spotecznego,

2)  dbac o dobro i rozwdj spotdzielni, o poszanowanie mienia spétdzielczego i jego ochrone,

3) uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesci
przypadajacej na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, jak réwniez w wydatkach zwigzanych z realizacja plandw gospodarczych
obejmujacych okreslone roboty (przedsigwzigcia inwestycyjne),

4) uiszcza¢ w terminie optaty nalezne Spétdzielni, co miesiac z gory do 15 dnia miesiaca,

5) pokryé zobowiazania wynikajagce z rocznego rozliczenia mediéw w danej nieruchomosci
(budynku),

6) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu okreslonego
umowa,

7) wnies¢ $rodki ponad wktad mieszkaniowy lub budowlany, w przypadku uzyskania prawa do lokalu
nabytego w drodze przetargu,

8) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach odrebnych
dla czynnosci podziatu i wyodrgbnienia wiasno$ci nieruchomosci,

9) uczestniczy¢ w zobowigzaniach spotdzielni wobec 0sob trzecich, a w szczegolnoscei:



a) z tytulu splaty kredytow i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania prowadzonych
przedsigwzig¢ inwestycyjnych, modernizacyjnych i remontowych,

b) poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Pafistwa kosztéw scalania lub podziatu
nieruchomosci,

¢) kosztéw poniesionych z tytulu oznaczenia poszczegllnych nieruchomosei obejmujacych

budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odregbna wiasnosé,

10) zawiadamia¢ niezwlocznie spéldzielnie o zmianie danych zgloszonych Spétdzielni oraz majacych
wplyw na stosunki cywilno — prawne ze spoldzielnia,

1T) niezwlocznie udostepni¢ lokal oraz pomieszczenia przynalezne w razie koniecznosci
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku,
jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje oraz udostepni¢ lokal w celu wykonania
operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

12) korzysta¢ z pomieszczeti i urzadzen wspélnych w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym mieszkaficom,

13) zawiadomi¢ Spétdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w uzywanie lokalu, Jjezeli miatoby to wplyw na
wysokosc¢ oplat na rzecz Spotdzielni lub jest zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
jego czesci,

14) zachowa¢ w tajemnicy informacje udostgpnione przez Spétdzielnie, w tym nie udostgpniaé tych
informacji osobom trzecim, chyba ze przepisy prawa stanowia inaczej,

15) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spéidzielni.

Czlonek ponosi odpowiedzialnos¢ za szkode wyrzadzona Spoldzielni i osobom trzecim Zwiazang

z niezgodnym z prawem wykorzystaniem dokumentéw uzyskanych od Spéidzielni.

§18

Whioski cztonkéw kierowane do zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciagu jednego miesiaca, a jesli

sprawa jest skomplikowana — w ciagu dwoch miesiecy od daty ztozenia.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkowskiego
albo w sprawie zwigzanej ze spéldzielczym prawem do lokalu, Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie i pouczyé czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Odwotlanie
powinno zosta¢ wniesione w ciagu 14. dni od daty zawiadomienia o decyzji odmowne;j.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu 2. miesigcy od jego wniesienia,
a nastepnie dorgczy¢ odwotujacemu w terminie 14. dni odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem.

Uchwala Rady Nadzorczej, dotyczaca spraw wymienionych w ust. 2, jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

Odwolania od uchwat Zarzadu wynikajace z postanowiefi art. 42 ust 2 ustawy o spéldzielniach

mieszkaniowych rozpatrywane moga by¢ wylacznie w trybie okreslonym postanowieniami tej ustawy.



11.

12.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§19

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane s3 w glosowaniu tajnym
sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu
tajnym.

Do organéw Spotdzielni wehodzg kandydaci, ktérzy w wyborach otrzymal kolejno najwigksza liczbe
oddanych gloséw.
Przy obliczaniu wymagane;j ilosci gloséw w wyborach do organdw Spoldzielni i przy podejmowaniu
innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te

organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

Walne Zgromadzenie
§20

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni,

Czlonek Spéidzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka.

Osoby ubezwtasnowolnione i osoby maloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

Kazdemu czlonkowi Spétdzielni przystuguje na Walnym Zgromadzeniu jeden glos.

. Pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu nie moze by¢:

a) czlonek Zarzadu Spoldzielni,

b) pracownik Spéldzielni z zastrzezeniem art. 36 § 6 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze.

Petnomocnik czlonka Spétdzielni nie sprawuje na Walnym Zgromadzeniu funkeji organizacyjnych

pochodzacych z wyboru.

Cztonek moze korzysta¢ na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych

pomocy korzysta, nie sa uprawnione do zabierane glosu.
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13. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spdldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej,

a takze zaproszeni goscie.

§21
(skreslony)

§22

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansu
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu
w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwal w zwiazku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej
Jjednostki organizacyjne;j,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé,

7) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spdldzielni,
a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotlan od uchwal Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spdldzielni do innych organizacji zwigzkowych
i gospodarczych oraz wystepowania z nich,

11) upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu zalozenie zwiazku spotdzielczego,

12) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spéltdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

14) decydowanie o wyodrebnianiu osiedli pod wzglgdem organizacyjnym i gospodarczym oraz zasad
gospodarki finansowej tych osiedli,

15) wybor i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§23

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesigcy po uplywie roku

obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
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a) Rady Nadzorcze;j,

b) 1/10 ogdlne;j liczby cztonkéw.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie z podaniem celu jego
zwolania i najwazniejszych punktéw porzadku obrad wraz z okresleniem tresci uchwat majacych by¢
przedmiotem glosowania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie, aby mogto

si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada

Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy spoldzielni zwoluje je Zwiazek
Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.
Whioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spéldzielczej o zwolanie Walnego
Zgromadzenia.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zgda¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem, co najmniej na

7 dni przed terminem Zebrania.

§ 24

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej
21 dni przez terminem posiedzenia:

- cztonkowie Spéldzielni,

- Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spéldzielcza.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad, informacj¢ o prawie
czfonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

(skreslony)

Zawiadomienia o ktorych mowa w ust. 1 przekazuje sie poprzez wywieszenie zawiadomieri na tablicy
ogloszen w siedzibie Spétdzielni, na klatkach schodowych budynkéw i przez umieszczenie informacji
w indywidualnych skrzynkach pocztowych cztonkéw.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.5, w terminie 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czionkéw
spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.



Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie
Walnego Zgromadzenia projekty uchwat i poprawek zgloszonych przez czionkéw Spétdzielni.
Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz
na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg czlonkowie Spétdzielni.

§25

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob okreslony w paragrafie poprzedzajgcym.
Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych. Uchwaty
sg podejmowane zwykla wigkszoscig glosow, chyba ze ustawa lub statut wymagaja kwalifikowanej
wigkszosci glosow. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spéidzielni,
2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu

w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium,
3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,
4) 3 /4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem wyboréw do organdow
Spotdzielni i odwolania czlonkéw Rady lub Zarzadu. Na Zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§ 26

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoidzielni oraz wszystkie jej
organy.

Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spéidzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jezeli Zarzad
wytacza powddztwo, Spéldzielnig reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza.
W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora
dla Spétdzielni.

Powédztwo o uchylenie uchwaly powinno by¢ wniesione w ciagu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
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Jjego wadliwego zwolania — w ciaggu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka
o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 3 biegnie od dnia zawiadomienia dokonanego w spos6b wskazany w statucie.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaly Walnego Zgromadzenia, badz

uchylajace uchwate, ma moc prawng wzgledem cztonkéw Spéidzielni oraz wszystkich jej organéw.

§ 27

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
czionek Rady Nadzorcze;j.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz.

Cztonkowie Zarzadu nie moga wehodzié w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Szczegblowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat okresla
regulamin obrad uchwalony przez zebranie. Regulamin okresla réwniez tryb postepowania w przypadku
gdy zachowanie cztonka uczestniczacego w zebraniu uniemozliwia prowadzenie obrad.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdl, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
Protokoly mogg przegladaé czlonkowie Spétdzielni. Protokoly przechowuje zarzad Spoldzielni co

najmniej przez 10 lat.

Rada Nadzorcza
§28

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 czlonkéw wybranych sposréd cztonkow Spoétdzielni na okres 3 lat.
Jezeli cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrany petnomocnik
wskazany przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy jej cztonkéw.
§ 29

Czlonk6éw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza
zostata wybrana, do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wyboréw.
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencii, na ktora zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,



2) zrzeczenia sie¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa Spétdzielni.

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiagzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.

§ 30

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy w szczegolnosci:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dzialalnosci Spétdzielni, a w szczegoblnoscei:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ jej zadafi spoleczno-
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielni¢ praw jej

cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organéw Spél-
dzielni i jej cztonk6w,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady gospodarki finansowej Spétdzielni,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalnosé Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki kontroli
i oceng sprawozdania finansowego,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnia,
a czionkiem Zarzadu w interesie czlonkow Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzielni przy tych
czynnosciach, do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadéw,

11) uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego,

12) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania wysokosci oplat za lokale,

13) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

14) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dzialalnosé,

15) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie (§ 23, ust. 5),

16) wyrazanie zgody na wystgpienie do sagdu z wnioskiem o wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu,



I7) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

18) uchwalanie regulaminu okreslajacego dopuszczalno$¢ stawiania mieszkan  do sprzedazy
w drodze przetargu oraz zasady i warunki wynajmowania mieszkan,

19)  wyb6r podmiotu uprawnionego do przeprowadzania badania sprawozdania finansowego,

20) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu,

21) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoidzielni w sadzie,
w przypadku gdy zarzad wytoczy powdédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czlonkow i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan

1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§31

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci
zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona

oraz inni zaproszeni goscie.

§ 32

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnoéci Rady i komisji
oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nic moga podejmowaé
decyzji ani formutowa¢ wiazacych zalecen pod adresem czlonkow.

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz moze powotaé inne komisje stale
lub czasowe.

Wewnetrzng  struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

Czlonkowie innych niz Zarzad organow Spofdzielni, za udziat w posiedzeniach otrzymuja

wynagrodzenie, ktére jest wyptacane w formie miesigcznego ryczaltu i wynosi odpowiednio:
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1) Przewodniczacy Rady - 20 % minimalnego wynagrodzenia,

2) Z-ca Przewodniczacego - 15 % minimalnego wynagrodzenia,

3) Sekretarz Rady - 15 % minimalnego wynagrodzenia,

4) Czlonek Rady , cztonek Komisji Rady - 11 % minimalnego wynagrodzenia,
5) Przewodniczacy Komisji - 13 % minimalnego wynagrodzenia.

Szczegotowe zasady wyplaty wynagrodzenia ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Zarzad
§33

Zarzad sktada si¢ z 3 0s6b, w tym Prezesa, Zastepcy Prezesa i Czlonka Zarzadu.

Jezeli czlonkami Spéldzielni s réwniez osoby prawne, czionkiem Spotdzielni moze by¢ osoba
wskazana przez osobe prawng.

Czionkéw Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza. Odwotaé czlonka Zarzadu moze réwniez
Walne Zgromadzenie, jezeli weze$niej nie udzielilo mu absolutorium.

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie powolania albo umowy o prace stosownie do
wymogow Kodeksu Pracy.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieft wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie odwolania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania, prawo odwotlania go

ze stanowiska przystuguje Zarzadowi Spétdzielni.”

§34

Zarzad kieruje dzialalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
w statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlInosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spoétdzielni,
2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z ustanawianiem odrebnej wiasnosci lokali,
3) zawieranie umow o:
a) budowe lokali,
b) ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
) ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokali,
d) przeniesienie wiasnosci lokalu,
4) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno - kulturalne;,
5) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczanie majatku Spoldzielni,
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7) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) wspéldziatanie z organami wiadzy i administracji pafistwowej oraz organizacjami spoldzielczymi,

spotecznymi i gospodarczymi.

3. Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

4. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu,

5. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 35

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ skladajg tacznie dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposéb, Ze pod nazwa Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czlonkéw

Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spoltdzielni.

§ 36

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoécia gospodarcza Spoldzielni
lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania

czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu

§ 37

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spétdzielni. W razie koniecznosci
Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego peienia funkciji

(cztonkdw) Zarzadu, w tym wypadku cztonkostwo w radzie ulega zawieszeniu.



Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie

ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,

a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz w podmiotach gospodarczych

prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencyjnosci

stanowi podstawg odwolania cztonka rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane

w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji okreslonego

w ust. 3 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu czynnosci.

W celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwolania zawieszonego cztonka Rady, zwoluje

si¢ Walne Zgromadzenie w terminie 6-ciu miesigcy od daty powzigcia uchwaty o zawieszeniu.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Spéldzielni
np.: zabieganie o tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,
negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

§ 38

W skiad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej

Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami

biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa

lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

§39
(skreslony)

§ 40
(skreslony)

V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 41

Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci czionkom spoétdzielni.
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§ 42

Spoidzielnia rozlicza dziatalnosé bezwynikowo, tj. réznica migdzy kosztami eksploatacii i utrzymania
danej nieruchomosci zarzgdzanej przez Spéldzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy a przychodami, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 Ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Nadwyzka bilansowa nie podlega rozliczeniu z cztonkami.

Strate bilansowa Spétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie
udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udziatowy
2) fundusz zasobowy
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
4) fundusz remontowy
5) fundusz aktualizacji aktywéw i pasywow,

Spéldzielnia moze tworzyé inne fundusze, nie obcigzajace kosztow dziatalnosci spétdzielni.
Szczegbtowe zasady gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

Spétdzielnia prowadzi ewidencje ksiegows i sporzagdza roczne sprawozdania wg zasad okreslonych
W ustawie o rachunkowosci.

Roczne sprawozdanie finansowe sp6ldzielni podlega badaniu wg odrgbnych przepisow przez Bieglego
Rewidenta.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

VI. ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

§43

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

I,

LRSS

Lh

Ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spétdzielni.
(skreslony)

(skreslony)
Ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego

lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wlasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych

wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.



§ 44

Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwié cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
uzytkowych, doméw lub garazy miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
nie stanowigce wlasnosci spétdzielni, jesli spelniaja wymogi statutu.

Spétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé zamiany lokalu
mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian
za pozostawienie do dyspozycji spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujgcych formach:

1) Zamiana cywilna,

2) Zamiana spéldzielcza.

Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spotdzielczym wlasno$ciowym prawie do lokalu (domu
Jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany migdzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

Zamiana spéldzielcza, dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej czlonkami lub czlonkiem
spdldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy whasnosé innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
zarzadu spéldzielni pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spotdzielni.

Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spéldzielni i najemcg lokalu stanowiacego wiasnos¢ innego

podmiotu wymaga zgody Spéldzielni i zgody whasciciela lokalu wynajetego.

§45

Odzyskany przez spotdzielnig lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez spotdzielnie
zadysponowany na rzecz cztonka spétdzielni:

1) na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) (skreslony)

3) na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

4) na warunkach najmu.

Tryb sprzedazy w drodze przetargu odzyskanego przez spotdzielnie mieszkania okresla regulamin
uchwalony przez rade nadzorcza.

Tryb ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez rade

nadzorczg.
§ 46

Spdtdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanowié¢ spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasno$ci, ze wzgledu na jego cechy techniczno —
—uzytkowe lub brak popytu.

Spotdzielnia moze wynajmowa¢ czlonkom spétdzielni i osobom nie bedacym czionkami spotdzielni

lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.
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Warunki wynajmu lokali s3 okre$lane w umowie zawieranej przez spoldzielnie z najemca.

Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla rada nadzorcza.

§ 47

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka czesci lub calosci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub zmiana przeznaczenia lokalu badz jego czescei.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$é¢ optat na rzecz
Spétdzielni, cztonek obowiazany Jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub Jego czgsci wygasaja

najpozniej z chwila wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu.

A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 48

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie
i statucie spdidzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
albo cztonka Spotdzielni i jego matzonka.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnosé spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spSldzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do matzonkéw.

Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

Osobie, ktorej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania opfat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie
do spoéldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci Spoldzielni cale zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami oraz

zwroci koszty procesu i egzekucji poniesione przez Spotdzielnie, jezeli takie wystepuja.
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Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 49

Z osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej $i¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez
wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét real izowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) postanowienia okreslajace wielkosé lokalu, pomieszczen przynaleznych i termin oddania lokalu
oraz termin i wysoko$¢ wplat na wklad mieszkaniowy,

5) zobowigzanie spéldzielni do oddania lokalu mieszkalnego do uzywania na czas nieoznaczony,

6) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku Jej wypowiedzenia przez cztonka spéldzielni

lub spétdzielnic. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.
§ 50

W przypadku $mierci osoby, z ktdra zawarto umowe o budowe lokalu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, ktére mialy wspdlnie zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguia
roszezenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczefi, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie Jjednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczegblnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona zamieszkiwala z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sgdu,
wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
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niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu
przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
optaty, o ktoérych mowa w § 71 Statutu.

4. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 staje si¢ strong wczesniej zawartej umowy o budowe lokalu.

§ 51

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefistwa matzonkowie zawiadamiaja
Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione,

odpowiadaja solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w § 71 Statutu.

§52

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 53

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w ustawie.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 Ustawy, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim, wymienionym w art. 2 ust. 5 Ustawy.

3. Umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w § 71 Statutu, za okres co najmniej
6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa 2zgdania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaplata opfat, o ktérych mowa w § 71 Statutu, nie mozna orzec
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacjg - przed sagdem drugiej instancji

cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle opfaty.
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W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia
moze ustanowi¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz o0séb
spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. | pkt. 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Po wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego byly czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazane
do opréznienia i wydania lokalu Spoldzielni w terminie 3 miesigcy od chwili wygasnigcia prawa.

Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

B.  Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 54
(skreslony)

§ 55

Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

(skreslony)

Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wsp6tuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ufamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomoséci
istotnych postanowien umowy niezgodnych z rzeczywistoscia jest niewazna.

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§ 56
(skreslony)

§ 57
(skreslony)

§ 58

Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spéidzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mogag wyznaczyé

sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawniefi wyn ikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 59

I. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli
Jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spéldzielnie.

2. W przypadkach okreslonym w ust. 1 prawo do lokalu spoldzielnia zbywa w drodze przetargu
w terminie szesciu miesiecy.

3. W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplatg oplat o ktérych mowa w § 71 Statutu , razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewltasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994.r. o wilasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem. o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad

Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.
§ 60

1. Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub Spéidzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie sSmierci jednego z malzonkéw, ktérym spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

przyshugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobiercg, powinien on przedstawié

spoldzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 61

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby
wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spéldzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej

z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 62

Do egzekucji ze spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy

0 egzekucji z nieruchomosci.

§ 63

Postanowienia paragrafow poprzedzajacych stosuje si¢ odpowiednio do whasnosciowego prawa do lokali

uzytkowych, do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

I

§ 64

Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 Ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spoldzielnie o nabyciu prawa.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego W garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest

ono ograniczonym prawem rzeczowym.,

C. Odrebna wlasnosé lokalu
§ 65

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spéldzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
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zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wilasnosci

tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czeici przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminic 3 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wkladu budowlanego

wygasa.

§ 66

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 65, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa
wiasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czgicia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czes¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 67

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spétdzielnig lub osobe,
o ktérej mowa w § 65 ust. 1.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 65 ust. 1,
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w § 65 ust. 1 pkt. 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wsp6lnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba

ze strony w umowie postanowia inaczej.
§ 68

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 65 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrgbng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu

na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo o0séb wskazanych
przez osobe, o ktorej mowa w § 65 ust. 1, ktére wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia

przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 69

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielni¢ tacznie
ze wszystkimi osobami, ktoére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi
z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.

Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz

jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 70

Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku os6b, cztonkiem
spoldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkéw niebgdacego jej cztonkiem wlasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego opfat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnych uciazliwym,
Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych
w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi,
ktérego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Postanowienia § 65 do § 70 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy i miejsc

postojowych w garazach wielostanowiskowych.
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VIL OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 71

Czlonkowie spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzieleze lokatorskie i spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do spéldzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci  stanowigcych mienie spétdzielni oraz zobowiazan spétdzielni z innych tytutow.

Czlonkowie spétdzielni, ktorym przyshuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali uzytkowych,
w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych,

wnoszg oplaty, o ktérych mowa w ust. I.

2a. Osoby niebgdace cztonkami spotdzielni, ktdrym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokali,

3a.

sg obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie.
Czlonkowie spéldzielni, bedacy wiascicielami lokali, wnosza do spétdzielni oplaty na pokrycie kosztow
utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz zobowiazan spétdzielni z innych tytutow.
Wiasciciele lokali niebedacy czionkami spofdzielni sa obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz w innych kosztach zarzadu
tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach jak czlonkowie spotdzielni. Sa oni réwniez
obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdidzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. | - 3, obejmuja zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia. koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci, anteny zbior-
czej, domofondw oraz odpisy na fundusz remontowy spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala si¢ propor-
cjonalnie do udziatu wihasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej. Udzial wiasciciela
lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowiacych odrebna
(wydzielona) nieruchomosé.

Do zobowiazan spdétdzielni z innych tytutéw, o ktérych mowa w ust. 1 - 3, zalicza sie w szczegolnosci:

1) splaty kredytéw zaciggnietych przez spoldzielnie wraz odsetkami,

2) koszty okreslenia przez spotdzielni¢ przedmiotu odrgbnej wiasnosci poszczegdlnych lokali.

Oplaty o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore

zostaly pobrane.
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Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna, oswiatowa
i kulturalng prowadzona przez Spoéldzielnig, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace czlonkami, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalnoéci na podstawie

umow zawieranych ze Spotdzielnia.

§72

Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 71 ust. I, 213, jest ustalana na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;j.
Uchwalone przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe gospodarki $rodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewniaé dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie
wplywdw i wydatkéw tego funduszu.
Spéidzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywoéw i wydatkow
funduszu remontowego w kolejnych latach.
Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania,
zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spétdzielnig oraz zasady ustalania wysokosci opfat na lokale okresla regulamin wewnegtrzny uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 73

Optaty, o ktérych mowa w § 71 powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do dnia 15 kazdego miesiaca.

O zmianie wysokosci oplat spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby o ktérych mowa w § 71
ust. 1 —3a, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

W  przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru scickow, odpadéw i nieczystosci cieklych
spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby o ktérych mowa w § 71 ust. 1 - 3a, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni moga kwestionowad
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie na droge
postepowania sadowego nie zwalnia wymienionych oséb z obowiazku wnoszenia opfat
w dotychczasowej wysokosci.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji przydzielonego lokalu.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci o ktérych mowa w § 71 Spoldzielnia moze pobieraé odsetki
ustawowe w wysokosci ustalonej odrgbnymi przepisami.

Cztonek nie moze potracac swoich naleznosci od Spétdzielni z oplat za uzywanie lokali.
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7. Informacja o zadtuzeniach w regulowaniu optat o ktérych mowa w § 71, moze by¢ wpisywana
do rejestru czionkéw Spotdzielni.

8. Zawiadomienia o wysokosci oplat, o potwierdzeniu salda, o rozliczeniach za media oraz ich zmianie
wkladane sa do skrzynek pocztowych nalezacych do okreslonych lokali w poszczegdlnych budynkach
chyba, ze osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu wskaze inny adres korespondencyjny.
Zawiadomienia takie s skuteczne w zakresie powiadamiania o oplatach za korzystanie z lokali.

9. Jezeli cztonek Spotdzielni wskaze adres do dorgezen, wymagajacy sposobu dostarczania korespondencji
poprzez poczte lub w sposob inny, moze on ponies¢ koszty dokonywania tego sposobu dorgczenia.
Dotyczy to takze kosztéw dostarczania korespondencji, zwigzanej z zaleglosciami w uiszczaniu oplat

z tytutu najmu lokali.
§ 74

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez spéidzielnig, wedlug zasad

okreslonych przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, uchwala rada nadzorcza.

VIIL PODZIAE. NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE
SPOLDZIELNIE I CZEONKOW

§75

1. Podstawowy zakres obowiazkow spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali ustala Rada
Nadzorcza w oparciu o przeznaczone na ten cel srodki finansowe w ramach optat za uzywanie lokali.
2.  Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki spotdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz

lokali, poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 76

1. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub wiasciciela lokalu oraz

0s6b z nim zamieszkalych obcigza cztonka Spdtdzielni lub wiasciciela lokalu.

2. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkow cztonka lub wiasciciela lokalu oraz odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez spdldzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego cztonka

(lub wlasciciela lokalu) poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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IX. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW MIESZKANIOWYCH
I BUDOWLANYCH ORAZ WEASNOSCI ODREBNEJ

§77

Osoby, ktére oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, s obowiazane uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z postanowieniami statutu.
Osoba ubiegajgca si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wklad mieszkaniowy wedhig zasad okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy
migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze Srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czgs¢
wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spoldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie o budowe lokalu, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta

Jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

§78

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegélnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione prawa okreslone w § 77 dokonuje si¢
w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie
wstgpnie ustalonego kosztu budowy.

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koicowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztow rzeczywistych poniesionych przez spétdzielnie, ale nie pOzniej niz 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegblnych

lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do kt6rych maja byé ustanowione prawa okre-

slone w § 77, stanowi podstawe do okreslenia przez spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawiera-

nych z osobami zainteresowanymi budowa wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci

i terminéw wnoszenia przez te osoby zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

32



Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
uchwala rada nadzorcza.

Whnoszenie wkladu mieszkaniowego przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego moze by¢ roztozone na raty, jesli spoldzielnia uzyskala
na ten cel kredyt. W przypadku roziozenia wkladu na raty osoba ta ponosi petne ryzyko ekonomiczne

zwigzane z obstuga zadhuzenia z tytutu niewniesionej przez niego czgsci wkladu.

§79

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego whniesiong czes¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka
Spéidzielni z tytulu przypadajgcej na niego czesci zaciagnigtego przez Spéldzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek Spoldzielni zawierajgcy umowg o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgodg na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust.2 pkt. 1 z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych

oplat, o ktérych mowa w § 71 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 80

Cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy
w wysokosci, o ktérej mowa w § 79 ust. 1 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dfugu obcigzajacego te osobe
z tytulu przypadajacej na nig czesei zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Jesli miedzy data wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a datg usta-
nowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, czlonek zawie-
rajacy umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad mieszka-

niowy zwaloryzowany wediug wartosci rynkowej lokalu.
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§ 81

1. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowg lokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spétdzielnia zwraca bylemu cztonkowi wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czegsé.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie czlonka spéldzielni, spoldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢, w terminie 14 dni
od dokonania wplaty przez czlonka, z ktérym spodldzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu,
stosownie do ust. 3.

3. Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu cztonek, z ktérym spétdzielnia zawiera umowg o budowe tego lokalu, obowiazany jest
wnies¢ wkilad mieszkaniowy albo jego czg§¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej
po rozwigzaniu umowy oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci

przypadajacych na jego lokal.

§ 82

Whnoszenie wktadu budowlanego przez czionka moze by¢ rozlozone na raty, jesli spdtdzielnia uzyskata
na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia wkiadu na raty, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne

zwigzane z obstugg zadluzenia z tytutu niewniesionej przez niego czesci wkiadu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ po wniesieniu petnego wktadu budowlanego.

§ 83

1. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, o ktérej mowa
w § 77 ust. 3 Statutu lub spoidzielni¢, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrgbna wlasnos¢ lokalu, spot-
dzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany albo jego wniesiona czesc,

zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego mialo by¢ ustanowione prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie osoby, o ktérej mowa w § 77 ust. 3 Statutu,
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad budowlany, albo jego wniesiong czgs¢,
w wysokosci okreslonej w ust. | w terminie 14 dni od dokonania wplaty przez czionka, z ktérym

spoldzielnia zawarla umowe o budowe tego lokalu, stosownie do postanowien ust. 3.

3. Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu osoba, z ktorg spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowiagzana jest wnies¢ wkiad
budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz do pokrywania pozostalych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci

przypadajacych na jej lokal.
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4. Zbycie przez cztonka spoldzielni ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony

przez niego wkiad budowlany lub jego czesé.

§ 84
(skreslony)

§ 85

(skreslony)

§ 86

1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego byly cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do opréznienia lokalu w terminie

3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Na spéldzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania

z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 87

. Roszczenie o wyplatg wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci staje si¢ wymagalne z chwilg
oproznienia lokalu mieszkalnego przez bylego czionka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa od niego wywodza. W przypadku, gdy naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

2. Spéidzielnia potraca z wkiadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej, roszczenia wzajemne
wobec czlonka, ktéremu przystugiwalo spétdzielcze prawo do lokalu z tytutu nie whniesionych oplat za
uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujacych spéidzielni (np. koszty odnowienia
zwalnianego lokalu, koszt ustalenia warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego).

3. Tryb rozliczen finansowych spétdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala rada nadzorcza.

X. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 88

Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu - uprawniony jest do zadania przeniesienia

na niego wiasnosci lokalu.
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§ 89

Spotdzielnia jest obowigzana podjac i realizowaC prace przygotowawcze W zakresie niezbgdnym
dla zrealizowania ztozonych przez czionkéw wnioskow o przeniesienie wlasnosci lokali.

Koszty prac przygotowawczych, niezbednych do przeniesienia wtasnosci lokali powinny by¢ rozliczane
na czlonkéw wnioskujacych o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci i przeniesienie na nich wiasnosci

lokali. Szczegoétowe zasady rozliczania tych kosztow okresla uchwata Rady Nadzorczej.

§ 90

Czlonek wnioskujacy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wplaci¢ naleznosci

warunkujace t¢ zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni. Termin ten powinien by¢

podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytulu prawnego
do lokalu.

Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacych na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami Spétdzielni
zwigzanymi z budowa lokalu, a w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami, z zastrzezeniem lit. b)

b) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu pafistwa uzyskanej
ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkow,

c) splaty zadhuzenia z tytutu oplat za uzywanie lokalu, o ktérych mowa w Statucie.

(skreslony)

§ 91

Spéldzielnia zawiera umowe o ktérej mowa w § 88, w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama

budynek lub uzytkowali go jej poprzednicy prawni.

Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbgdne ustalenie przez rzeczoznawcg rynkowej
wartoéci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiang tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli

nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi czionek lub najemca, na ktérego jest

przenoszona wiasnos¢ lokalu.
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§ 92

Na pisemne z3danie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci

w odrgbng whasno$é lokalu po dokonaniu:

a) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budows,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

b) splaty zadluzenia z tytulu opfat za uzywanie lokalu, o ktérych mowa w Statucie.

§ 93

Po s$mierci czlonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia whasnosci
lokalu okreslonym w art. 17'* Ustawy, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu.
W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego

wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni.

§ 94

. Z chwily zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byla
zabezpieczona hipoteks na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié¢ zaspokojenie z lokalu

stanowigcego odrgbng wiasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 95

W razie przeksztalcenia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spoidzielni w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub we wiasnos¢ domu jednorodzinnego ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje
si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001r. nr 124, poz. 1361 z pézniejszymi zmianami).
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§ 9

Jezeli Spétdzielnia, na mocy Jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wiasnogé
lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje

spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

Przepisy przejsciowe i konicowe
§ 97

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie tekst statutu wchodzi w zycie z dniem jego wpisu do Krajowego

Rejestru Sagdowego.
§ 98

"W sprawach nieuregulowanych statutem majg zastosowanie przepisy ustaw: Ustawa z dnia 16 wrze$nia
1982 r. - Prawo spéldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. 22017 r. poz. 1560 z pézn.zm.), Ustawa z dnia 15
grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 845 z pdzn.zm.),
Ustawa —~ Kodeks postgpowania cywilnego (Dz.U. 22016 r. poz. 1822, z pézn.zm.),

Sekretarz Nadzwyczajnego Przewodniczgcy Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
“ f . _.'; r . 5 ’ " "
/ - N Clrr ¥ Caac
/ [ ]
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Niniejszy statut uchwalony zostal przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
»Jednosé” w Kole w dniu 23 czerwca 2003.r. zmieniony uchwalg nr 6/2006 z dnia 27 czerwca 2006 Fo
uchwata nr 2/2007 z dnia 27 listopada 2007 r., uchwatg nr 8/2011 z dnia 16 czerwca 2011 r., uchwatg
nr 9/2012 z dnia 20 czerwca 2012 r., uchwalg nr 2/2018 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
05 wrzesnia 2018 r. i uchwalg nr 9/2019 z dnia 17 czerwca 2019.r
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